	                                        ДОГОВОР № Б-28
                                      управления   многоквартирным   домом                                                           
	


Московская обл., г. Серпухов 



 

                                                 «01» июня 2012 года
Управляющая организация ООО «Бытовик – ЖКХ» в лице директора Макаренко Николая Григорьевича, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Управляющая организация», с одной  стороны, и, с другой стороны, заказчики  услуг – собственники жилых/нежилых помещений  дома №28 по улице Береговая, именуемые в дальнейшем «Собственники» действующие на основании правоустанавливающих документов на жилые/нежилые помещения, а также на основании решения  общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (см. Перечень собственников в п.11.2 договора), совместно именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о следующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий договор заключен на основании ст. 162   Жилищного кодекса РФ, решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Серпухов, ул.Береговая, дом №28 (далее – жилой дом) на условиях,  согласованных с управляющей организацией
.   

        Настоящий  Договор  заключен  на  основании    решения  общего  собрания  собственников жилого дома, проведенного в форме заочного голосования, (Протокол № _______ от "_____" __________ 2012 года).
1.2. Условия настоящего Договора определены собранием  собственников жилого дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений.  

1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, иным действующим законодательством РФ.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности. 

Перечень общего имущества и /или Акт о состоянии Общего имущества – в Приложение №1 (Акт о состоянии общего имущества составляется комиссией в составе представителей Управляющей организации и Совета дома в течение 15 дней с момента вступления в силу настоящего договора), перечень коммунальных услуг – в Приложении №2 к настоящему договору.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:
3.1.1. Осуществлять выбор Обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключение с ними договоров от имени и за счет Собственника; 
3.1.2. Представлять  интересы Собственника в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед Обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора.

3.1.3. Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников в многоквартирном доме (в том числе и услуги по управлению многоквартирным домом) в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников, а в случае принятия Собственниками соответствующего решения – выполнение работ по Капитальному ремонту, самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения от имени и за счет Собственников договоров с организациями, предоставляющими работы и услуги по надлежащему Содержанию, Текущему и Капитальному ремонту;

3.1.4. Контролировать  и требовать  исполнения договорных обязательств организациями, предоставляющими коммунальные ресурсы, и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления Собственнику жилищных, Коммунальных и прочих услуг;

3.1.5. Осуществлять приемку работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам;

3.1.6. Организовать   начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственника за Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, Коммунальные и прочие услуги как самостоятельно, так и  с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам, в том числе МУП «РКЦ ЖКХ» г. Серпухова.

3.1.7. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения  Сторонами договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов;

3.1.8. Устанавливать факты причинения вреда имуществу Собственника;

3.1.9. Подготавливать предложения Собственникам по проведению дополнительных работ по Содержанию и Текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения Капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по Капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника;

3.1.10. Проверять техническое состояние Общего имущества;

3.1.11. Подготавливать экономические расчеты по планируемым работам и/или услугам, касающимся Содержания, Текущего и Капитального ремонта, модернизации, приращения и реконструкции Общего имущества; вносить предложения на очередном общем собрании собственников по расчету размеров платежей, сборов и взносов для каждого Собственника;

3.1.12. Принимать и хранить проектную, техническую, а также исполнительную и иную документацию на Многоквартирный дом, вносить изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ; хранить копии правоустанавливающих документов на Помещения, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в Помещении;

3.1.13. Осуществлять прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственника на действия (бездействие) обслуживающих и прочих организаций; 

3.1.14. Выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий. Справки и  иные документы выдаются Собственнику бесплатно за исключением: а) документы по согласованию перепланировки; б) доверенности (заверение подписи доверителя); в) локальные сметные расчеты (составление и выдача); г) акты обследования жилого помещения (в случае заливов). Оплата выдаваемых справок и иных документов производится в соответствии с утвержденным прейскурантом цен.

3.1.15. Вести  бухгалтерскую, статистическую и иную  отчетность;
3.1.16. Реализовывать мероприятия по ресурсосбережению; энергосбережению;
3.1.17. Распоряжаться Общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота Общего имущества на Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками;

составлять перечни Общего имущества;

3.1.18. Границей эксплуатационной ответственности между Общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – помещением Собственника является:

а)  по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в  помещение (квартиру);
б) на системах горячего  и холодного  водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;
в) на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, располож. в помещении (квартире);
г)  на системе электроснабжения – входные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу многоквартирного дома.

Неотъемлемым приложением к настоящему Договору является Акт по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Собственником (Приложение №7).
3.1.19. В течение первого квартала текущего года представлять уполномоченному общим собранием лицу (Совет дома) и путем вывешивания на входных дверях каждого подъезда отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год.

3.1.20. Организовывать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, выполнять заявки Собственника на проведение ремонтных работ общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.21. Выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, находящегося внутри его помещения – в пределах эксплуатационной ответственности Сторон по утвержденному Управляющей организацией Прейскуранту платных услуг.
3.1.22. Рассматривать письменные предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. В течение 30 календарных дней со дня получения письменного заявления Собственника  информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу.  Не позднее 5 рабочих дней с даты обращения Уполномоченных представителей собственников, указанных в п.9.5. договора, предоставлять им информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ.
3.1.23. Своевременно информировать Собственника через «Объявления» в местах общего пользования о предстоящих отключениях или ограничениях подачи коммунальных услуг.

3.1.24. Обеспечивать сохранность и рациональное использование общего имущества в многоквартирном доме, не допускать его порчу или повреждение.
3.1.25. Совершать другие юридически значимые и иные действия, направленные на Управление Многоквартирным домом, выполнение иных функций в соответствии с решениями Собственников;

3.1.26. Оказывать прочие услуги Собственникам;
3.2. Управляющая организация осуществляет оказание услуг и выполнение работ по управлению, содержанию и текущему   ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме (утв. Постановлением Правительства РФ от 13.08.06г №491) по перечню, объему услуг, работ и условиями их выполнения, определяемыми в соответствии с порядком, установленным  настоящим договором.

3.3. Управляющая организация осуществляет оказание коммунальных услуг  в соответствии Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам (в ред. Постановлений Правительства РФ от 21.07.2008 N 549, от 29.07.2010 N 580, от 06.05.2011 N 354) и в дальнейшем в соответствии с Постановлением от 6 мая 2011 г. N 354 «О предоставлении ком. услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», а также в соответствии с условиями раздела 4 договора.
3.4. Управляющая организация вправе:
3.4.1. Выполнять работы и услуги по Содержанию и Текущему, Капитальному ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц;

3.4.2. В случае принятия соответствующего решения Собственниками осуществлять накопления денежных средств на капитальный ремонт, вести подомовой учет поступающих на капитальный ремонт денежных средств,  накапливать, хранить, управлять и распоряжаться полученными денежными средствами по согласованию с Собственниками;
3.4.3. Принимать участие при приостановлении и/или ограничении предоставления Потребителю горячей воды, электрической энергии через один месяц после письменного предупреждения в случаях:
1) неполной оплаты потребителем коммунальных услуг. Под неполной оплатой коммунальных услуг понимается наличие у потребителя задолженности по оплате одной или нескольких коммунальных услуг, превышающей 3 (три) ежемесячных размера платы, определенных исходя из соответствующих нормативов потребления коммунальных услуг и тарифов, действующих на день ограничения предоставления коммунальных услуг, при условии отсутствия соглашения о погашении задолженности, заключенного потребителем с исполнителем, и (или) при невыполнении условий такого соглашения;

2) проведения планово-предупредительного ремонта и работ по обслуживанию внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме;

3) выявления факта самовольного подключения потребителя к внутридомовым инженерным системам;

4) получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов;

5) использования потребителем бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, указанные в техническом паспорте жилого помещения;

6) неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает потребитель, угрожающего аварией или создающего угрозу жизни и безопасности граждан, удостоверенного подразделением государственной жилищной инспекции субъекта Российской Федерации или иным органом, уполномоченным осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем, а также внутриквартирного оборудования установленным требованиям.

3.4.4. Принимать участие в общих собраниях Собственников;

3.4.5. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке Помещений, Общего имущества, а также об использовании их не по назначению;

3.4.6. В соответствии с условиями настоящего договора определять перечень и периодичность выполнения необходимых работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основании актов обследований многоквартирного дома и правомочных решений и заявок Собственников в течение срока действия настоящего Договора; самостоятельно определить порядок и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.4.7. Самостоятельно или путем привлечения третьих лиц принимать меры по взысканию задолженности Потребителей по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, Коммунальные и прочие услуги;

3.4.8. Представлять интересы Потребителей по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, Коммунальными и прочими услугами;

3.4.9. По решению общего собрания Собственников инвестировать средства в Общее имущество с их последующим возмещением Собственниками;

3.4.10. Средства, полученные за счет экономии предоставляемых жилищных и прочих услуг (ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.), до конца финансового года оставлять на своем расчетном счете и при составлении сметы расходов на последующий год направлять их на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту, оплату работ по Капитальному ремонту, компенсацию инвестированных Управляющей организацией в Общее имущество средств, возмещение убытков по деликтным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям.

3.4.11. Использовать нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу собственников для выполнения услуг и работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества. Использование помещений Управляющей организацией может осуществляться лично, либо подрядными организациями, находящимися в договорных отношениях с Управляющей организацией. 

3.4.12. Управляющая организация вправе самостоятельно скорректировать очередность и сроки выполнения  работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в зависимости от фактического состояния общего имущества, случаев возникновения аварийных ситуаций, объема поступивших средств Собственников и ее производственных возможностей.
3.4.13. Управляющая организация вправе выполнить работы и оказать услуги, не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровью проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, о чем управляющая организация обязана проинформировать собственников помещений через Уполномоченных представителей, т. е. Совет дома. Выполнение таких работ и услуг финансируется Собственниками дополнительно в соответствии с п.5.8 настоящего договора. 

3.4.14. Совершать юридически значимые и иные действия во исполнение обязанностей, предусмотренных п. 2.1. настоящего Договора.

3.5. Собственник обязуется:

3.5.1. Передать Управляющей организации полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные п. 3.1. настоящего Договора;

3.5.2. Вносить Плату за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные и прочие услуги в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором;

3.5.3. Использовать Помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии;
3.5.4. Бережно относиться к Общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям, осуществлять надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого собственники помещений приняли решение о финансировании его содержания и текущего ремонта;
3.5.5. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри Помещения, не относящегося к Общему имуществу;

3.5.6. Соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, а также Правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел  мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать и не сбрасывать жидкие пищевые отходы и крупногабаритный бытовой мусор  в мусоропровод (при его наличии); 

3.5.7. Соблюдать и выполнять  правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами, также, предусмотренные законодательством РФ, санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, эксплуатационные требования;

3.5.8. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Управляющей организацией возможность их установки в Помещении;

3.5.9. Проводить какие-либо ремонтные работы в Помещении, его реконструкцию, переустройство или перепланировку в порядке, предусмотренном законодательством РФ и по согласованию с  Управляющей организацией, только после государственной регистрации права собственности на Помещение;

3.5.10. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов;

3.5.11. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу;

3.5.12. Предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в Помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ, а в случае непредставления такой информации возместить причиненный ущерб гражданам и юридическим лицам и их имуществу;
3.5.13. Допускать в Помещение должностных лиц и работников Управляющей организации, а также предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля; 

3.5.14. В согласованное время явиться в Управляющую организацию для решения вопросов, касающихся обслуживания Общего имущества многоквартирного дома;

3.5.15. В период действия настоящего Договора не заключать аналогичных договоров на управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома с другими управляющими и обслуживающими организациями;

3.5.16. Ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего Договора;

3.5.17. При отчуждении Помещения третьим лицам, сообщить об изменении собственника помещения в Управляющую организацию в течение 3 (Трех) дней с момента прекращения  права собственности на Помещение;

3.5.18. При планировании выезда из жилого помещения на срок более 2-х суток перекрывать все вентиля на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые приборы, кроме холодильников и морозильных камер;
3.5.19. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных настоящим Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника,  либо в связи с нарушением Собственником обязательств по настоящему Договору,  указанные работы проводятся за счет Собственника;
3.5.20. Нести ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;
3.5.21. Собственник муниципальных помещений («Муниципальное образование г. Серпухов Московской области») при заключении договоров социального найма или найма в период действия настоящего договора обязан информировать нанимателей об условиях настоящего договора.  

3.6. Собственник вправе:

3.6.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться Помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри Помещения;

3.6.2. Через уполномоченное общим собранием собственников лицо (Совет дома) и в согласованные с Управляющей организацией сроки - проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы). Требовать от Управляющей организации, в части взятых ею обязательств, устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения;
3.6.3. На своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
3.6.4. Участвовать в планировании работ  по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в принятии решений при изменении планов работ;
3.6.5. На снижение платы за жилищно-коммунальные услуги в случае их некачественного, неполного или несвоевременного предоставления в порядке, установленном действующим законодательством;
3.6.6. На возмещение убытков, понесенных по вине Управляющей организации;
3.6.7. Требовать начисления жилищно-коммунальных услуг с учетом имеющихся у Собственника и/или членов семьи Собственника льгот в порядке, установленном законодательством РФ;
3.6.8. Контролировать работу Управляющей организацией и ее исполнение по настоящему Договору через уполномоченное общим собранием собственников лицо, т.е. Совет дома (при принятии работ от Управляющей организации в конце отчетного периода, подписании акта выполненных работ, анализе отчета Управляющей организации) согласно п.9.8 настоящего договора;
3.6.9. Получать от Управляющей организации информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ не позднее 5 рабочих дней с даты обращения Уполномоченных представителей собственников (Совет дома), указанных в п.9.5. договора. 
3.6.10. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления Отчета о выполнении настоящего договора управления в соответствии с п. 3.1.19 договора.
3.7. Собственник не вправе:

3.7.1. Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к  Общему имуществу, а также иного Общего имущества;
3.7.2. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

3.7.3. Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления);

3.7.4. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки Коммунальных слуг;

3.7.5. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов;

3.7.6. Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме;

3.7.7. Отчуждать свою долю в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на Помещение.
4. ИСПОЛНЕНИЕ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ОБЯЗАННОСТИ  ПО ПРЕДОСТАВЛЕНИЮ СОБСТВЕННИКАМ  КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

4.1. Управляющая организация предоставляет Собственникам и иным пользователям помещений в многоквартирном доме (потребителям)  коммунальные услуги согласно перечню, указанному в Приложении №2 к настоящему договору.
4.2. Расчетный период для оплаты коммунальных услуг устанавливается равным календарному месяцу.

4.3. Коммунальные услуги признаются оказанными Собственнику в необходимом объеме и соответствующего качества в случае отсутствия со стороны потребителей коммунальных услуг в адрес Управляющей организации соответствующих претензий или акта о непредоставлении коммунальных услуг/предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества  в 30-дневный срок с даты начала непредоставления коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества.

4.4. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.5. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта.
5. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

5.1. Собственник  производит  оплату в рамках Договора за следующие услуги: 
· содержание общего имущества многоквартирного дома;

· текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;

· капитальный ремонт (вводится исключительно с момента принятия общим собранием Собственников решения о капитальном ремонте);

· коммунальные   услуги   (согласно Приложению №2 к договору);

· управление многоквартирным домом.

5.2. Плата  за  услуги  по  содержанию и текущему ремонту в  рамках Договора  устанавливается  в  размере,  обеспечивающем  содержание и текущий ремонт общего имущества в  многоквартирном доме, в соответствии с Перечнем работ и услуг по содержанию общего имущества (Приложении №4) и Планом работ по текущему ремонту, который ежегодно утверждается общим собранием собственников. 

В случае отказа Собственников от утверждения нового размера платы, размер платы за управление и содержание общего имущества многоквартирного дома, определяемый исходя из перечня неизменных работ и услуг, подлежит ежегодной индексации на уровень инфляции.
5.3. Размер  платы  за  содержание и ремонт жилого помещения     определяется   на   общем  собрании Собственников  дома  с  учетом  предложений  Управляющей   организации путем утверждения Сметы расходов на предстоящий год (Приложение №5). Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления (Администрацией г. Серпухова). В случае непринятия собственниками на их общем собрании решения об установлении плана работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, такой план в целях установления размера платы за жилое помещение может быть установлен  органом местного самоуправления (Администрацией г. Серпухова) по соответствующему обращению любого из собственников.

5.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов РФ в порядке, установленном Правительством РФ и согласно условиям заключенных договоров поставки коммунальных ресурсов с ресурсоснабжающими организациями. Тарифы на коммунальные услуги, действующие на момент заключения настоящего договора, указаны в Приложении №3.
5.5. Собственники – физические лица и наниматели муниципального жилищного фонда вносят Плату за жилое помещение, Коммунальные и прочие услуги ежемесячно до двадцать пятого  числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании выставляемых им платежных документов, представленных не позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
Собственники – юридические лица вносят Плату за жилое помещение и коммунальные услуги на основании счета до двадцать пятого  числа месяца, следующего за расчетным.

Стороны договорились, что согласно п.7.1. ст. 155 Жилищного кодекса РФ Собственники помещений в многоквартирном доме и наниматели жилых помещений муниципального жилищного фонда могут вносить   плату за все или некоторые коммунальные услуги напрямую ресурсоснабжающим организациям (в случае достижения соответствующей договоренности между Управляющей организацией и РСО). При этом данное внесение платы за коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям признается выполнением плательщиками своих обязательств по внесению платы за коммунальные услуги перед Управляющей организацией
5.6. Собственник – Муниципальное образование «Город Серпухов Московской области» производит Плату по договору следующим образом. Наниматели жилых помещений по договору социального найма и договору коммерческого найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в многоквартирном доме, управление которым осуществляется Управляющей организацией вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги  ежемесячно до двадцать пятого  числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании выставляемых ему платежных документов, представленных не позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на расчетный счет Управляющей организации.
Плату за проведение капитального ремонта Собственник – Муниципальное образование «Город Серпухов Московской области» производит самостоятельно.
5.7. Собственник, несвоевременно и (или) неполностью внесший плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должник), обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленном законодательством РФ.

5.8. В   случае   возникновения   экстренной, аварийной ситуации форс-мажорного характера, последствия которой угрожают здоровью граждан, дальнейшему разрушению общего имущества многоквартирного дома Управляющая организация самостоятельно определяет необходимый объем работ, сроки восстановительных работ, их стоимость, и соответственно осуществляет необходимые ремонтные работы. Стоимость проведенных работ оплачивается Собственниками дополнительно. Размер платежа для Собственника  рассчитывается  пропорционально  доле  собственности  в общем имуществе многоквартирного  дома.  Оплата  в  установленном  случае производится  Собственником  в  соответствии  с  выставленным Управляющей компанией  на основании Акта выполненных работ платежным документом,   в  котором  должны  быть  указаны: наименование  дополнительных ремонтно-восстановительных работ,  их  общая сметная стоимость, размер ежемесячного платежа. Платежи должны осуществляться Собственником  до 25 числа месяца, следующего за расчетным. 

5.9. Капитальный  ремонт  общего  имущества  в многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания собственников  за их счет и  на основании отдельного договора.  

5.10. Неиспользование  помещений  не  является основанием невнесения платы  за  услуги  по  Договору. При  временном  отсутствии  Собственника в жилом помещении может быть  осуществлён перерасчет платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение и газоснабжение (в установленном порядке организациями предоставляющими соответствующие коммунальные услуги). 

5.11. По согласованию с Управляющей организацией Собственник может погасить имеющуюся задолженность по внесению платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома работами по благоустройству территории, прилегающей к многоквартирному дому, а также другими работами в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

5.12. Размер платы за отопление рассчитывается исходя из объема потребленной за расчетный период тепловой энергии, определенной по показаниям общедомового прибора учета тепловой энергии, которым оборудован многоквартирный дом. В случае отсутствия общедомового прибора учета размер платы за отопление рассчитывается по нормативу потребления и соответствующему тарифу.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1.  Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ, а управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в силу.
6.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный общему имуществу многоквартирного дома в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба. 
Управляющая организация не несет ответственности, не возмещает убытки и не компенсирует причиненный ущерб общему имуществу, если он возник не по ее вине или не по вине ее работников, а также в результате: 

· противоправных действий (бездействий) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;

· использованием собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

· не обеспечением собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором.  

· аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последнего предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).

6.3. Ответственность  по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация. 

6.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 5 Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за  каждый  день просрочки платежа  со следующего  дня  после  наступления  установленного срока  оплаты  по  день  фактической  выплаты  включительно.  Размер пени указывается в счете,  ежемесячно  выставляемом  Управляющей  организацией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 Договора.

6.5. При  нарушении  Собственником  обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей  организацией и третьими  лицами  за  все последствия,  возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций. 

6.6. При  выявлении   Управляющей   организацией  факта  проживания  в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения  за  них  платы  по  Договору,  Управляющая   организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

6.7. Ответственность Собственника перед Управляющей организацией прекращается с  момента прекращения права собственности на помещение, но при условии отсутствия задолженности по всем предоставленным по настоящему договору услугам.

6.8. Собственник  несет  ответственность  за  нарушение  требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

6.9. Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативно-правовым актам действующего законодательства. Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома.

6.10. В случае причинения убытков  Собственнику  по  вине Управляющей организации   последняя несет ответственность в  соответствии  с  действующим  законодательством. 

6.11. В  случае  истечения  нормативного  срока  эксплуатации общего имущества   многоквартирного  дома    Управляющая   организация   не   несет ответственности за качество коммунальных услуг  по параметрам,  зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома.

6.12. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.

6.13. Во всех остальных  случаях  нарушения  своих  обязательств  по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение  или  ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в  соответствии  с  действующим законодательством Российской Федерации.
7. СРОК ДЕЙСТВИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор заключен сроком на 1 (один) год. Управляющая организация приступает к исполнению обязательств по договору при подписании договора управления собственниками, обладающими более 50% доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме  с «01» июня 2012г. 
7.2. Настоящий Договор  считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 60 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о его расторжении.

7.3. Настоящий Договор может быть расторгнут:

7.3.1. по соглашению Сторон; 

7.3.2. при ликвидации Управляющей организации как юридического лица либо в случаях ограничения в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке его уставной правоспособности, что повлечет для этой Стороны невозможность выполнения обязательств по настоящему Договору;

7.3.3. в одностороннем внесудебном порядке - согласно действующему законодательству Российской Федерации.
7.3.4. в судебном порядке по требованию одной из Сторон при существенном нарушении договора другой Стороной.
7.4. Решение общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для досрочного расторжения Договора с Управляющей организацией.

7.5. Расторжение или прекращение настоящего договора управления не является основанием для Собственников в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего договора. 
В случае расторжения настоящего Договора в связи с принятием Собственниками решения об изменении способа управления Многоквартирным домом, Собственники обязаны компенсировать убытки Управляющей организации по фактическим затратам, в том числе средства, направленные Управляющей организацией на инвестирование в Общее имущество. 
7.6. В случае прекращения права собственности на помещение и предоставления соответствующих документов Управляющей организации, а также при условии возмещения имеющейся задолженности, у Собственника прекращаются обязательства по настоящему Договору.

7.7. В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30 дней до его прекращения обязана передать имеющуюся у нее техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, руководящему органу объединения собственников, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, а в отсутствие таковых - любому собственнику на хранение.
8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

8.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров на общем собрании собственников помещений.   В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

9.1. Собственники взаимодействуют с Управляющей организацией по вопросам содержания общего имущества многоквартирного дома через Уполномоченных представителей (Совет дома), определенных решением общего собрания, указанных в п.9.5. настоящего договора. Уполномоченное общим собранием собственников лицо вправе подписывать акты выполненных работ.  

9.2. Если в семидневный срок с момента получения Уполномоченным представителем собственников акта выполненных работ Управляющая организация не получила подписанный акт или мотивированный отказ от приёмки работ (услуг), то акт считается подписанным, а  работы (услуги) считаются принятыми и подлежат оплате в полном объеме.

9.3. Стороны договорились о том, что при подписании настоящего Договора допустима факсимильная подпись.

9.4. Настоящий Договор является договором с множественностью лиц, так как собственники помещений в доме выступают в качестве одной стороны договора; составлен на 17 страницах  в двух экземплярах на русском языке. Один экземпляр хранится в администрации Управляющей организации ООО "Бытовик-ЖКХ", второй – у председателя Совета дома. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. При первом требовании Собственника ему выдается надлежащим образом заверенная Управляющей организацией копия договора управления (с экземпляра Управляющей организации).

В случае если жилое помещение находится в собственности нескольких лиц,  договор  подписывается либо всеми Собственниками, либо одним из Собственников данного помещения, уполномоченным другими Собственниками. При этом подписавшими договор считаются все участники общей долевой собственности.

9.5. На общем собрании собственников (Протокол № _________ от «____» __________  2012 года) принято решение наделить нижеуказанных граждан полномочиями на осуществление контроля исполнения Управляющей  организацией ООО «Бытовик-ЖКХ» договора управления (Совет дома):

	1. ____________________________________________________ – собственник кв. №________ (Председатель Совета дома);


2.     ____________________________________________________ – собственник кв. №________ 

 Все изменения по выбору уполномоченных лиц (членов Совета дома) доводятся до сведения Управляющей организации письменным извещением с обязательным представлением оригинала протокола Общего собрания собственников в срок не позднее 15 дней со дня принятия такого решения (с информацией об их контактных телефонах, адресах и срок действия их полномочий).

9.6. Стороны договорились, что выражают свое согласие со всеми пунктами текста настоящего договора, а также всех его приложений, в  связи с чем подписание каждого Приложения к настоящему договору в отдельности не требуется.
9.7. Договор является публичным Договором в соответствии со статьей 426 ГК РФ.
9.8. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего договора осуществляется Собственниками помещений в многоквартирном доме через Уполномоченных лиц (Совет дома)  путем:

· получения от Управляющей организации отчета о выполнении договора управления за предыдущий год;

· получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;
· проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы при одобрении ее проведения Общим собранием собственников);

· согласования с Управляющей организацией Плана работы на каждый предстоящий год по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома  (состав, виды и сроки выполнения работ), Сметы расходов на предстоящий год;

· подписания актов выполненных работ;

· обращений в орган, осуществляющий государственный контроль за содержанием и ремонтом общего имущества многоквартирного дома.

9.9. В соответствии  с  положениями  Федерального закона от 27.07.2006 N 152-ФЗ "О персональных данных" Собственник дает Управляющей организации свое согласие:

· производить обработку его персональных данных (ФИО, адрес, учетно-регистрационные данные, сведения о составе семьи, номер телефона, перечень, объем и стоимость оплачиваемых услуг и иные данные, необходимые для начисления платы за жилое помещение, коммунальные и иные услуги, размер задолженности);

· осуществлять следующие действия с персональными   данными:   сбор,   систематизация,   накопление,  хранение, уточнение  (обновление,  изменение),  использование, распространение, в том числе  передача,  обезличивание,  блокирование,  уничтожение  персональных данных,  а  также  иных  действий,  с целью обработки персональных данных в рамках предоставления Управляющей организацией услуги по управлению многоквартирным домом, в том числе деятельности по приему платежей за жилое помещение, коммунальные и иные услуги, формированию/корректировке, печати и доставке платежных документов, взысканию задолженности, ведению первичного учета «паспортного стола»);

· поручать обработку персональных данных операторам по начислению и приему платежей,  в том числе МУП «РКЦ ЖКХ» (г. Серпухов, ул. Советская, д. 61/10).  

10. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются Сторонами и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют силы.

10.2. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему Договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб.

10.3. Приложениями к настоящему договору являются:

1) Перечень Общего имущества в Многоквартирном доме и/либо Акт осмотра общего имущества.

2) Перечень коммунальных услуг.

3) Тарифы на коммунальные услуги.

4) Перечень работ и услуг по Содержанию общего имущества многоквартирного дома.

5) Смета расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома на 2012 год.

6) Термины и определения.

7) Акт по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Сторонами.

10.4. Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь значение, указанное в Приложении №6 к настоящему Договору.

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

11.1. Управляющая организация:

ООО «Бытовик-ЖКХ»

142204, г. Серпухов, Московская область, ул. Химиков, д.4; 

Банк получателя: АКБ «Инвестторгбанк» (ОАО)

БИК 044583267; ИНН 5043031531; Р/с 40702810800300000130; К/с 30101810400000000267

	ООО "Бытовик-ЖКХ" 

Директор ________________ Макаренко Н.Г.

М.П.




11.2   Перечень собственников, заключивших договор управления №Б-28 от 01.06.2012года с ООО «Бытовик-ЖКХ»:
	№ кв-ры
	ФИО собственника
	Правоустанавливающий документ 

(Свидетельство, договор и т.п.; серия, номер, кем и когда выдан)
	Подпись
	Контактный телефон
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	ФИО собственника
	Правоустанавливающий документ 
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                                                                                                                           Приложение № 1

                               к договору управления

                              многоквартирным домом

                              № Б-28 от «01» июня 2012г.

                                                      Перечень общего имущества многоквартирного дома
	№
	Наименование объекта
	Наличие (обозначить «V»)

	1.
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе:
	

	
	межквартирные лестничные площадки
	

	
	лестницы
	

	
	чердак
	

	
	технический подвал
	

	2.
	Крыша
	

	3. 
	Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, в том числе:
	

	
	фундамент
	

	
	несущие стены
	

	
	плиты перекрытий
	

	4.
	Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:
	

	
	окна помещений общего пользования
	

	
	двери помещений общего пользования
	

	
	перила
	

	
	парапеты
	

	5.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:
	

	
	система трубопроводов:
	

	
	водоснабжения, включая: 
	

	
	- стояки
	

	
	- регулирующая и запорная арматура
	

	
	водоотведения, включая:
	

	
	- стояки
	

	
	- регулирующая и запорная арматура
	

	
	газоснабжения, включая: 
	

	
	- стояки
	

	
	- регулирующая и запорная арматура
	

	
	отопления, включая:
	

	
	- стояки
	

	
	- обогревающие элементы
	

	
	- регулирующая и запорная арматура
	

	
	система электрических сетей, включая:
	

	
	вводно-распределительные устройства
	

	
	этажные щитки и шкафы
	

	
	осветительные установки помещений общего пользования
	

	
	силовые установки
	

	
	электрическая проводка (кабель) от внешней границы до индивидуальных приборов учёта электрической энергии
	

	
	общедомовые приборы учёта:
	

	
	воды
	

	
	тепловой энергии
	

	
	электрической энергии
	

	
	механическое оборудование, включая:
	

	
	лифты, лифтовые шахты
	

	
	насосы
	

	
	теплообменники
	

	6.
	Земельный участок (см. примеч.)
	Границы земельного участка устанавливаются  по плану земельного участка в соответствии с Градостроительным Кодексам РФ, включая в себя: территории под жилыми зданиями; проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям; открытые площадки для стоянки автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха и игр детей; хозяйственные площадки; спортивные площадки. 

	7.
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, в том числе:
	

	
	мусоропроводы
	

	
	тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома
	

	
	парковки для автотранспорта
	


Примечание:   В соответствии с п.7 ст.36 Земельного кодекса РФ в случае, если не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка местоположение границ земельного участка и его площадь определяются с учетом фактического землепользования в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий, местоположения границ смежных земельных участков, естественных границ земельного участка.

Таким образом, размер используемого Собственниками помещений многоквартирного дома земельного участка (асфальтовое покрытие, газон) составляет ___________ кв. м и включает в себя внутриквартальные прилегающие к дому дороги с газонами, территорию детской площадки.

                                                                                                                                              Приложение № 2

                               к договору управления

                              многоквартирным домом

                              № Б-28 от «01» июня 2012г.

Перечень коммунальных услуг*.


⁭Водоснабжение многоквартирного дома:



⁭ холодное                                                            



⁭ горячее                                                            


⁭ Водоотведение в многоквартирном доме                   


⁭ Теплоснабжение многоквартирного дома       
---------------------------------------

* - В имеющихся клетках «галочкой» выделяются те коммунальные услуги, которые оказываются в многоквартирном доме (или отметить иным способом)

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

                                                                                                                                              Приложение № 3

                               к договору управления

                              многоквартирным домом

                              № Б-28 от «01» июня 2012г.

ТАРИФЫ НА КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ

Ставки платы за коммунальные услуги утверждены Постановлением Главы муниципального образования "Город Серпухов" Московской области от «30» декабря 2010г. N 2658 

	№ п/п
	Наименование коммунальной услуги
	Утвержденный тариф (руб. с НДС)
	Норматив потребления в месяц
	Размер платы в месяц (руб. с НДС)

	1.1 
	Отопление централизованное
	1522,08
	0,02 Гкал/кв.м общей площади
	30,44

	1.2
	Холодное водоснабжение и водоотведение в жилом доме с централизованным горячим водоснабжением, в том числе:

- водоснабжение

- водоотведение


	13,75

9,39
	4,42

8,69
	60,78

81,6

	3.1
	Горячее водоснабжение
	70,22
	4,27
	299,84


Примечание: 

1. Размер платы за коммунальные услуги определяется:

- при отсутствии приборов учета - как произведение норматива потребления и тарифа на соответствующую услугу;

- при наличии приборов учетов - как произведение объема фактически потребленного ресурса и тарифа на соответствующую услугу.

2. В случае изменения тарифов на коммунальные услуги, вновь введенные тарифы применяются автоматически без заключения дополнительного соглашения к настоящему договору.

                                                                                                                                      Приложение № 4

                               к договору управления

                              многоквартирным домом

                              № Б-28 от «01» июня  2012г.

Перечень работ, услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома

	№ п/п
	Наименование
	Периодичность

	
	Адрес:
	ул. Береговая, д.28

	1. СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

	1.
	Содержание придомовой территории
	а) уборка в зимний период:

     - подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;

     - посыпка территорий противогололедными материалами

              - 1 раз в сутки;

     - подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в двое суток;

б) уборка в теплый период:

     - подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками                до 2 см  
      - 1 раз в двое суток;

      - уборка газонов - 1 раз в двое суток.

	2.
	Освещение мест общего пользования (лестничные клетки)
	круглосуточно

	3.
	АДС (аварийно-диспетчерская служба)
	круглосуточно

	4.
	Вывоз мусора
	Ежедневно (кроме воскр.)

	5.
	РКЦ, кб
	ежемесячно

	6.
	Прочие (налоги)
	квартально

	7.
	Общеэксплуатационные расходы
	ежемесячно

	8.
	Техническое обслуживание
	

	8.1.
	 Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений жилых домов

1) Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, набивка сальников, установка ограничителей - дроссельных шайб,  и др.).

2) Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.).

3) Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного пользования, смена и ремонт выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.).

4) Прочистка канализационного лежака.

5) Проверка исправности канализационных вытяжек.

6) Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

7) Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

8) Укрепление водосточных труб, колен и воронок.
	по  мере необходимости

	8.2
	  Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период

1) Консервация системы центрального отопления.
	1 раз в год

	8.3.
	Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

1) Утепление чердачных перекрытий.

2) Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

3) Укрепление и ремонт парапетных ограждений.

4) Проверка исправности слуховых окон и жалюзей.

5) Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.

6) Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

7) Прочистка дымовентиляционных каналов.

8) Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

9) Поставка доводчиков на входных дверях.

10) Укрепление входных дверей.

11) Регулировка и наладка систем центрального отопления.

12) Промывка и опрессовка системы центрального отопления.
	1 раз в год

	8.4
	Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров

1. Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

2. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах и газоходах.

3. Прочистка внутренней канализации.

4. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.

5. Укрепление трубопроводов.

6. Проверка канализационных вытяжек.
	по  мере необходимости

	8.5
	Прочие работы

1. Регулировка и наладка вентиляции.

2. Удаление с крыш снега и наледей.

3. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.
	по мере необходимости

          осенне-зимний период

           весенний и осенний период

	2. БЛАГОУСТРОЙСТВО ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ

	1.
	Выкашивание газонов
	2 раза в сезон

	2.
	Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями.
	весенне-летний период

	
	

	3. ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ  
	    СОГЛАСНО СМЕТЕ 

(по плану текущ. ремонта)


                                                                                                                                              Приложение № 5
                               к договору управления

                              многоквартирным домом

                              № Б-28 от «01» июня 2012г.

СМЕТА РАСХОДОВ НА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 

	
	Смета расходов на 2012 год  
	ул.Береговая  д.28 ( 4 категория)

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Наименование 
	кв.м
	т.руб
	руб.за 1 кв.м 

	 
	Общая площадь 
	624,70
	 
	 

	1.
	Содержание общего имущества
	 
	 
	 

	1.1.
	Содержание придомовой территории
	 
	12,77
	2,92

	1.2.
	Содержание лестничных клеток
	 
	 
	 

	1.3.
	Содержание мусоропроводов
	 
	 
	 

	1.4.
	Освещение мест общего пользования
	 
	2,14
	0,49

	1.5.
	Содержание лифтов
	 
	 
	 

	1.6.
	АДС
	 
	3,50
	0,8

	1.7.
	Противопожарные мероприятия
	 
	 
	 

	1.8.
	ВДГО
	 
	0,35
	0,08

	1.9.
	СЭС
	 
	 
	 

	1.10.
	Вывоз мусора
	 
	14,65
	3,35

	1.11.
	РКЦ,кб
	 
	3,98
	0,91

	1.12.
	Прочие ( налоги)
	 
	1,36
	0,31

	1.13.
	Общеэксплуатационные расходы
	 
	18,10
	4,14

	1.14.
	Техническое обслуживание
	 
	20,99
	4,80

	 
	ВСЕГО
	 
	77,84
	17,80

	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	Текущий ремонт
	 
	25,23
	5,77

	2,1
	Текущий ремонт - перевыполнение за 2011 год
	 
	 
	 

	2,2
	Текущий ремонт на 2012 год
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	ВСЕГО
	 
	103,07
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Размер платы за содержание и ремонт
	 
	 
	23,57

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


                                                                                                                                           Приложение № 6

                               к договору управления

                              многоквартирным домом

                              № Б-28 от «01» июня 2012г.

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ*

Помещение – часть Многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо РФ, субъекта Российской Федерации, муниципального образования.

Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым Помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых Помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к Помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. В состав Общего имущества входят обслуживающие более одного Помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного Помещения в Многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри Помещений и обслуживающее более одного Помещения, сформированный в установленном порядке земельный участок, на котором расположен Многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Перечень Общего имущества в Многоквартирном доме приведен в Приложении №1 к настоящему Договору.

Многоквартирный дом – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем Многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.

Собственник - собственник жилого и/или нежилого Помещения в Многоквартирном доме, имеющий право на долю в общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме.

Потребитель – Собственник и/или наниматель Помещения, у которого имеются отвечающие установленным техническим требованиям энергопринимающие устройства, присоединенные к сетям Ресурсоснабжающей организации, и другое необходимое оборудование.

Коммунальные услуги – предоставляемые Потребителям услуги холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения,  отопления (теплоснабжения).

Содержание – содержание Общего имущества и техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в доме, а также организация сбора и вывоза твердых и жидких бытовых отходов в соответствии с требованиями Собственника и с установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством РФ, перечнем связанных с таким содержанием работ и услуг. Перечень работ и услуг по Содержанию установлен в Приложении №3 к настоящему Договору и может быть изменен по решению общего собрания Собственников путем подписания изменений и дополнений к Приложению №3 к настоящему Договору обеими Сторонами.

Текущий ремонт – ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями Собственника и с установленным нормативными правовым актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным Правительством РФ перечнем связанных с таким ремонтом работ. Перечень работ по Текущему ремонту установлен в Приложении №3 к настоящему Договору. 

Капитальный ремонт – ремонт Общего имущества с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. Перечень и сроки проведения работ по Капитальному ремонту, а также размер платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника устанавливается решением общего собрания Собственников на основании подготовленных Управляющей организацией предложений относительно перечня и сроков проведения работ по Капитальному ремонту, их стоимости, а также подготовленного расчета размера платежа за капитальный ремонт для каждого Собственника.

Плата за управление,  содержание и ремонт общего имущества  для Собственника  – платеж, взимаемый с Собственника за исполнение обязательств, предусмотренных п. 3.1.1. - 3.1.32. настоящего Договора, по управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества. В случае принятия Собственниками решения о проведении Капитального ремонта и установления перечня работ по капитальному ремонту и сроков их проведения, а также размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника, Плата за содержание и ремонт для Собственника будет дополняться платой за Капитальный ремонт.

Доля участия - доля Собственника в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании Собственников. Доля участия Собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащей Собственнику Помещения к общей площади всех жилых и нежилых Помещений в Многоквартирном доме, не включая площадь помещений, относящихся к Общему имуществу. 

Управление Многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение Содержания и Текущего ремонта и организацию обеспечения Собственников и других Потребителей Коммунальными и прочими услугами в интересах Собственников Помещений как потребителей жилищных, Коммунальных и прочих услуг.

Обслуживающие организации – организации, предоставляющие жилищные услуги Собственникам и другим Потребителям

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме  - орган управления многоквартирным домом. Созывается по инициативе Собственников и проводится согласно правилам,  установленным Жилищным кодексом РФ и Решением самих  собственников многоквартирного дома (согласно утвержденному ими Положению о порядке проведения общих собраний собственников). 

        *Если иное не предусмотрено Сторонами, указанные в настоящем Приложении  термины применимы ко всему Договору.

                                                                                                                                               Приложение № 7

                                к договору управления

                               многоквартирным домом

                               № Б-28 от «01» июня  2012г.

АКТ 

по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования 

 между Управляющей организацией и Собственниками
Настоящий АКТ составлен между ООО  «Бытовик-ЖКХ», в лице директора Макаренко Н.Г., действующего на основании Устава, именуемым  в дальнейшем «Управляющая организация»,  с одной стороны,  и  собственниками жилых помещений дома № 28 по ул. Береговая, действующих на основании правоустанавливающих документов на жилые помещения, а также на основании решения  общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, о нижеследующем:

1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Собственником обозначена пунктирной линией на нижеприведенной схеме.

2. Собственник несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через жилое помещение Собственника.

3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Собственника (в т.ч. аварий),  составляется при необходимости аварийный акт в течение трех рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.

4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей организации (в т.ч. аварий),  составляется при необходимости аварийный акт в течение трех рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Собственником  за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений.

5. В случае ограничения Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.*

6. При привлечении Собственником сторонних организаций к  производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании, входящих в зону ответственности Собственника и/или Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ  имуществу Собственника, общему имуществу многоквартирного дома, имуществу других Собственников, имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.*

____________________________________________________

* В указанных случаях вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт жилищного фонда и оплачивается Собственником дополнительно в соответствии с утвержденными расценками.

                                 ЗОНА ОТВЕТСТВЕННОСТИ                                                   ЗОНА ОТВЕТСТВЕННОСТИ 

                                СОБСТВЕННИКОВ                                                     УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ



















Отопление – Система





ГВС – до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении





ХВС – до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении





КНС – до первого раструба в помещении





Электрическая сеть – до электросчетчика
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